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Ca urmare a cererii adresate de Preot Paroh Nicolaescu Mihail, inregistrati la Consiliul Judetean
Déambovita cu nr. 29819/06.12.2023 si analizarii in documentatiei de urbanism in sedinta Comisiei
Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism a Judetului Ddmbovita din data de 26.01.2024, in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificérile si completdrile ulterioare, se emite urmdtorul:

AVIZ TEHNIC AL ARHITECTULUI - SEF
Nr. 29819 /26.01.2024

1. Date generale

- titlu / denumire proiect: ,,Extindere cimitir parohial’’;

- beneficiar / initiator: Parohia Gherghesti;

- generat de imobilul: teren intravilan situat in jud. Dambovita, comuna Petresti, satul Gherghesti, in
suprafatd de 1.095 mp, categoria de folosinta: arabil, avand N.C. 77569,

- proprietari teren / imobil: Parohia Gherhesti;

- tipul documentatiei: Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.);

- proiectant: S.C. MDB & CO Arhgrup S.R.L.;

- specialist cu drept de semnaturd R.U.R.: arh. Dumitru BARBU (D, E, F6);

- Certificat de urbanism: nr. 96 / 26.10.2022, emis de Primaria Petresti;

- Studiu de Opoﬂunitate: nr. 16779/04.09.2023, emis de Consiliul Judetean Dambovita.

2. Amplasarea, delimitarea teritoriului reglementat prin P.U.Z.

- teren intravilan situat in jud. Ddmbovita, comuna Petresti, satul Gherghesti, in suprafatad de 1.095
mp, categoria de folosinta: arabil, avand N.C. 77569;

- prezentul aviz este valabil exclusiv pentru obiectivele ce urmeaza a fi efectuate ulterior aprobarii
documentatiei P.U.Z. prin H.C.L., cu respectarea legislatiei in vigoare si a conditiilor impuse de

institutiile avizatoare;
- in vederea realizarii scopului pentru care a fost elaborati documentatia de urbanism, nu vor fi

afectate alte proprietati/terenuri publice sau private.

3. Prevederi urbanistice (P.U.G. — R.L.U.) aprobate anterior (P.U.G. comuna Petresti aprobat
prin H.C.L. comuna Petresti nr. 32/2015, prelungit cu P.U.G. comuna Petresti aprobat prin
H.C.L. comuna Petresti nr. 21/26.02.2020)

- U.T.R.: terenul este situat in intravilanul U.A.T. comuna Petresti — U.T.R. 22;

- functiunea predominanta existenta: L - zona locuinte si functiuni complementare;

- regim de construire: nereglementat;

- P.O.T. max. = 35,00 %;

- C.U.T. max. = 1,00;

- R.H. max. = P+1+M;

- H comisa = 8,00 m.
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4. Categoriile functionale ale dezvoltirii propuse
- U.T.R.: terenul reglementat se situeaza in intravilanul comunei Petresti si se propune mentinerea in

intravilan — U.T.R. 22;

- functiunea predominanta reglementata (propusi): GC (zona pentru gospodarie comunala / cimitire);
- subzone functionale: TE (echipamente tehnico — edilitare); SP (spatii verzi plantate); CC (cai de
comunicatie rutierd si pietonald);

- regim de construire: izolat.

5. Indicatori urbanistici maximi reglementati

- P.O.T. max. = 85,00 %;

- C.U.T. max. = 1,00;

- Rhmax. =P;

- Hmax. =5,00 m;

- S.V. min. = 10,00 %; pentru constructii de cult vor fi prevazute spatii verzi plantate cu rol decorativ
si de protectie, dimensionate conform prevederilor H.G. 525 / 1996, Regulamentul General de
Urbanism; se recomanda spatii verzi amenajate cu preponderentd in zona posterioara a parcelei;

- Retrageri zona edificabil:

o

O o0 0

@]

aliniament S (D.E. 332) = edificabilul, inclusiv aliniamentul (imprejmuirea) se vor retrage la
min. 3,00 m fata de limita de proprietate a terenului cu respectarea avizului administratorului
drumului (Priméria Petresti);

limita laterald V (N.C. 71861) = alipit fata de limita de proprietate;

limita laterala E (N.C. 70695) = 0,60 m fata de limita de proprietate, terenului;

limita posterioard N = 10,00 m fata de limita de proprietate;

se vor respecta retragerile / zonele de protectie si sigurantd aferente drumurilor, retelelor de
utilitdti, ape sau canale, normele privind sdndtatea populatiei, normele privind securitatea la
incendiu, prevederile Codului civil, normativele tehnice in vigoare si prevederile avizelor
institutiilor abilitate;

in zonele de protectie / sigurantd aferente cdilor de comunicatie, retelelor de utilititi, ape,
canale, altele asemenea se pot executa lucrari de constructie specifice, exclusiv cu avizul
operatorului / administratorului obiectivului respectiv;

in afara zonei de edificabil (destinata realizarii cladirilor) in interiorul proprietatii se pot
realiza, daca este cazul, constructii de tip imprejmuire, alei pietonale / carosabile, constructii
subterane edilitare, parcari, amplasare cabina poartd, amplasare mobilier urban etc, cu
respectarea legislatiei si a normativelor in vigoare; Exceptie face ,,fisia de teren’’ rezervata
modernizarii DE 332 unde nu se recomanda realizare de imprejmuire, porti, etc;
imprejmuirea spre D.E. 332 se retrage cu 3,00 m.

6. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor
- accesul la imobil se propune a se realiza din D.E. 332 conform avizului administratorului drumului

(Primaria comunei Petresti), propus pentru modernizare;
- strazile/aleile carosabile vor avea racordur realizate cu raze de curburd conform normativelor

tehnice in vigoare;
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o se vor amenaja locuri de parcare in interiorul parcelei conform legislatiei in vigoare si
necesarului real de functionare, corelat cu specificul functiunii propuse in interiorul suprafetei

reglementate;
O nu este permisa parcarea autoturismelor/autoutilitarelor pe zona aferentd drumurilor publice;

- asigurarea utilitatilor:
o alimentarea cu energie electrica si alimentarea cu apa se vor realiza prin racordare la retelele
publice existente in zona;
o canalizarea va fi asiguratd prin solutie proprie (din fosa vidanjabild existentd la Parohia
Gherghesti); dupa realizarea retelei publice de canalizare, obiectivele se vor racorda la retea.

7. Capacitatile de transport admise

- se vor respecta prevederile:
o Ordinul nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si realizarea

strazilor in localitatile rurale;
o Ordonanta nr. 43/1997, privind regimul drumurilor;
o Ordin nr. 1296/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea, construirea si

modernizarea drumurilor;
o Ordin nr. 1836/2017, pentru aprobarea Normelor privind protectia mediului ca urmare a

impactului drum - mediu inconjurétor;
o Ordin nr. 1295/2017, pentru aprobarea Normelor tehnice privind stabilirea clasei tehnice a

drumurilor publice;
o alte normative tehnice in vigoare;
- greutatea maxima:
o conform normativelor in vigoare;
o sevor respecta gabaritele si normele legale in vigoare privind circulatia pe drumurile publice.

8. Obligatii ale beneficiarului / initiatorului P.U.Z.

- respectarea prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare teritoriului si
de urbanism;

- beneficiarul / initiatorul documentatiei va transmite Consiliului Judetean Dambovita, Hotérirea
Consiliului Local de aprobare a documentatiei de urbanism;

- documentatia aprobata prin H.C.L., va fi depusa la O.C.P.I. pentru actualizarea cartii / cartilor
funciare si / sau a documentatiei cadastrale, dupa caz;

- documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrdrilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia;
- in cazul unei documentatii de rang superior, prevederile prezentei documentatii pot fi anulate,
inglobate, sau modificate, in functie de caz;

- elaboratorul si initiatorul / beneficiarul documentatiei au obligatia respectarii tuturor conditiilor
impuse prin avizele / acordurile emise de autoritatile competente la toate fazele parcurse de proiect.
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